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forelse af nyt hus
med helérsstatus.

Stormradet har behandlet og afgjort din klage over
-afvisning af, at udgifter til opfyldelse af krav om helarsstatus er
omfattet af stormflodsordningens erstatningsregler.

Stormradets afgoerelse
Stormradet har besluttet at stadfaeste dit forsikringsselskabs afgerelse.

Stormradet har vurderet, at differencen mellem udgifterne til genopforel-
se af det skadede sommerhus og opferelse af et hus med helarsstatus vil
skabe en berigelse, til hvilket der ikke er hjemmel 1 loven.

Stormradets afgerelse uddybes nedenfor.

Bagrunden for klagen

Sagen drejer sig om, hvorvidt du kan fa daekket samtlige af dine udgifter
til at bygge et hus med helarsstatus 1 stedet for det totalskadede sommer-
hus, som, hvis det rives ned, alene kan opferes som helarshus pa grund af
en @ndring af lokalplanen for omradet.

Dit sommerhus er totalskadet, og du er derfor blevet tilbudt totalskadeer-
statning. Lokalplanen for omradet, hvor dit sommer hos er beliggende, er
@ndret, hvorefter det kun er tilladt at bygge huse med helarsstatus.

Du kraever derfor erstatning svarende til hele udgiften ved genopforelse
af nyt hus med helarsstatus og ger 1 den forbindelse galdende, at mérud-
gifter til et hus med helarsstatus er at betragte som lovliggerelsesudgifter.



Du ger via din repreesentant, |||l oz!dende, at du fortsat vil
anvende huset som et sommerhus, og at det ikke ber laegges dig til last, at
kommunen har &ndret lokalplanen.

Du mener, at merudgiften ved det indhentede tilbud pa opfarelse af et nyt
helarshus, der overholder kravene for bebyggelse i omradet samt bygge-
reglementet, bgr deekkes af stormflodsordningen som en lovliggerelses-
udgift.

Til statte for dit krav henviser du i gvrigt til, at Stormradet i en anden sag
har godkendt at deekke et nyt aflgbssystem som lovliggerelse.

har afvist at deekke meérudgiften ved opfarel-
se af et hus med helarsstatus, da der i henhold til stormflodsordningen
ikke er hjemmel hertil. Endvidere kan mérudgiften ikke erstattes under
henvisning til lovliggarelse, da kravet om &ndring fra fritidshus til hel-
arshus efter selskabets opfattelse ikke skyldes pabud fra bygningsmyn-
dighederne, men derimod en &ndring i lokalplanen for

ger geldende, at erstatning for skader pa fast
ejendom og lgsare forarsaget af stormflod opgares i overensstemmelse
med almindeligt anvendte principper i forsikringsbranchen, jf. § 2 i be-
kendtggrelse nr. 1006 af 18/09/2014" (herefter bekendtggrelse om storm-
flod).

Ifalge samme bekendtggrelses § 11 kan skadelidte valge at fa erstatning
for skader pa fast ejendom til helarsbeboelse eller fritidshus udbetalt som
totalskadeerstatning inklusiv restveerdierstatning, safremt skadesprocen-
ten overstiger 50 pct. af bygningens nyverdi, udbedring af de opgjorte
skader ikke er pabegyndt, der sker opfarelse af en ny, tilsvarende bygning
og at opfarelsen af en ny bygning sker pa samme fysiske placering, med
mindre s&rlige forhold forhindrer dette.

har anerkendt, at den tilkendte totalskadeerstatning for
sommerhuset kan anvendes til opfarelse af en ny bygning med helarssta-
tus. Dog kan mérudgiften for udgifterne til opferelse af et nyt helarshus
ikke henfgres til lovliggerelsesudgifter, da kommunens krav om status-
e&ndring ikke har hjemmel i byggelovgivningen. Lovliggarelsesudgifter
erstattes alene ved krav fra byggemyndigheder med hjemmel i byggelov-
givningen.

Stormradets begrundelse for afgarelsen

Den tilbudte totalskadeerstatning udger samlet set, hvad et tilsvarende
fritidshus pa samme sted kan genopfares for, jf. § 11, stk. 1, nr. 3 i be-
kendtgerelse om stormflod. Erstatningsbelgbet for bygningen er opgjort

! Bekendtgarelse om behandling af sager om erstatning for skader forrsaget af storm-
flod og om oprettelse, farelse og anvendelse af en registreringsdatabase og et sagsunder-
stgttelsessystem



til kr. 1.067.651,25. Det af skadelidte indhentede tilbud pa opfarelse af et
nyt hus med helarsstatus lyder pa kr. 1.348.000.

Det er Stormradets opfattelse, at de i praksis fastlagte lovliggerelsesom-
kostninger i henhold til stormflodsordningen alene kan daekkes, nar den
samme type ejendom som den skadede skal leve op til e&ndrede byg-
ningsmaessige eller miljgmaessige krav i forbindelse med en genopfarelse
eller reparation. Udgifter, som udspringer af kommunens &ndring af lo-
kalplanen, kan ikke henfares under lovliggerelse, da det ikke har karakter
af endrede bygningsmeaessige eller miljgmaessige krav til samme type
ejendom. Dertil kommer, at veerdien af totalskadedaekning alene kan be-
labe sig til et tilsvarende hus med samme anvendelse, jf. § 11, stk. 1, nr.
3, I bekendtgarelse om stormflod.

Hertil kommer, at en deaekning af differencen mellem udgifterne til et
sommerhus og et helarshus vil give dig en berigelse, der ikke er hjemmel
til i stormflodsordningens regler. Pa den baggrund finder Stormradet ik-
ke, at meromkostningen pa kr. 280.348,75 til opferelse af et helarshus
kan daekkes.

Hvis du derfor fastholder, at du vil have udbetalt totalskadedaekning frem
for reparation eller kontanterstatning, ma du selv bekoste merudgiften til
opfarelse af et helarshus.

Stormradets sekretariat sender en kopi af afgerelsen til dit forsikringssel-
skab.

Du kan ikke klage over Stormradets afggrelse til en anden administrativ
myndighed, jf. lov om stormflod og stormfald § 30, stk. 1. Du har dog
mulighed for at indbringe sagen for domstolene.

Pa Stormradets vegne, den 25. juni 2015
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